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BiRINCi BOLUM : Amac, Kapsam, Dayanak

Amac

Madde 1 - Bu Ydénetmeligin amaci; can ve mal glivenligini teminen, imar planina, fen, sanat ve
saglik kurallarina, standartlara uygun, kaliteli yapi yapilmasi icin proje ve yapi denetimini saglamak ve
yap! denetimine iligkin usul ve esaslari diizenlemektir.

Kapsam

Madde 2 - Bu Yonetmelik, yapi denetim kuruluslari ve laboratuvarlarin ¢galisma usul ve esaslarini,
bu kuruluslarda gérev alacak denetci mimar ve miihendisler ile diger gérevlilerde aranacak nitelikleri,
yapi denetim komisyonunun galisma usul ve esaslarini, yapi denetimi hizmet sézlesmesi
dizenlenmesi ve hizmet bedellerinin 6denmesi esaslarini, yapi denetim kuruluslar ile bu kuruluslarin
denetg¢i mimar ve mihendislerinin sicil raporlarinin tutulmasina ve yapilara sertifika verilmesine dair
usul ve esaslari kapsar.

Hukuki Dayanak

Madde 3 - Bu Yonetmelik 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun geregince
hazirlanmistir.

iKINCi BOLUM : Yapi Denetim Kuruluslan ve Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslan
Yapi Denetim Kuruluslari

Madde 4 - Yapi denetim kuruluslarinin ortaklari; mimar, insaat miahendisi, makina mihendisi ve
elektrik mihendislerinden olusur.

Yapi denetim kuruluslarinin denetleyebilecekleri toplam yapi ingaat alani 720.000 m

'yi gegemez. Bu kuruluslar, gérev yapacagi il disinda, kanunun uygulandigi illerde sube agabilirler.
Sube agabilmeleri igin yapi denetim kuruluslarinin yapi insaat alanina bagli olarak o ilde ikamet eden
yap! denetgisi ingaat mihendisini ve yardimci kontrol elemanlarini istihdam etmesi zorunludur.
Subede istihdam edilecek yapi denetgisi ingsaat mihendislerine ait Ornek-1'e uygun taahhitnamenin,
denetgi belgesinin, nifus clizdani 6rneginin, ikametgah ilmuhaberinin, noter tasdikli imza beyaninin ve
yardimci kontrol elemani mihendislere ait Ornek 2'ye uygun taahhitnamenin, diploma suretinin ve
ikametgah ilmuhaberinin Yapi Denetim Komisyonuna verilmesi gerekmektedir.

Yapi denetim kurulusunun (zerinde baska denetim isi bulunmamak, ayni alanda ve tek ruhsata
bagli olmak sartiyla toplam yapi insaat alani sinirt aranmaz.

Yapi Denetim Kuruluslarina izin Belgesi Verilmesi

Madde 5 - Yapi denetim kuruluslari izin belgesi alabilmek i¢in Bakanliga, gérev yapacagi ili belirten
dilekge ve eki asagidaki belgelerle birlikte miracaat ederler.



a) Kurulusun 6denmis sermayesinin nama yazili hisselerinin tamaminin mimar ve muhendislere ait
oldugunu ve yalnizca yapi denetimini faaliyet konusu olarak segtigini gésteren ticaret sicil gazetesi,

b) Ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi,

c) Sirket ortaklarinin noter tasdikli imza sirkdleri,

d) Sirket ortaklarinin Ornek-3'e uygun taahhiitnameleri,
e) Kurulusta asgari;

- Bir denetg¢i mimarin,

- Bir proje denetgisi ingaat mihendisinin,

- Ug yapi denetgisi insaat mihendisinin,

- Iki denetci makina miihendisinin,

- Bir denetci elektrik miihendisinin, denetim sorumlulugu iistlenecegine dair Ornek-4'e uygun
taahhitnameleri, denetgi belgeleri, noter tasdikli imza beyanlari, nifus ctizdani érnekleri ve ikametgah
ilmuhaberleri.

Bu belgelerden herhangi birinin gergcege aykiri diizenlendiginin anlasiimasi halinde diizenleyenler
veya bu tir belgeleri kullananlar hakkinda sug¢ duyurusunda bulunulur ve izin belgesi verilmigse iptal
edilir.

Yapi Denetim Kuruluslarinin Calisma Usul ve Esaslari

Madde 6 - Yapi denetim kuruluslari, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinde belirtilen gérevleri eksiksiz ve mesleki ahlak kurallarina uygun olarak
yerine getirmekle ylkimludir.

Yapi denetim kuruluslari, yapi denetimi izin belgesinin noter tasdikli sureti ile Bakanlikga
onaylanmis yapiya iligkin bilgi formunun aslini, yapi ruhsati alinmasi asamasinda ilgili idareye vermek
zorundadir.

Yapi denetim kuruluslari proje denetimi asamasinda;

a) Bakanlik¢a hazirlanan Mihendislik ve Mimarlik Proje Diizenleme Esaslari, imar plani, ilgili
idarenin imar yénetmelikleri ile diger yoénetmelik, sarthame ve standartlara uygunlugunu,

b) Proje muelliflerince hazirlanan, uygulama projelerinin ve hesaplarinin ilgili mevzuata
uygunlugunu,

c) Bakanlik¢a hazirlanarak 28/6/1993 tarihli ve 393 sayili Genelge ile yurGriGge konulmus olan
Zemin ve Temel Etidi Raporunun Hazirlanmasina lliskin Esaslar'a uygun olarak bir jeoteknik raporun
olup olmadigini ve temel sisteminin bu rapora uygunlugunu,

d) Tasiyici sistemin 6ncelikle Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik ile TS 500
ve yurirlikteki standart, sarthname ve esaslara gore projelendirildigini,

e) 8/5/2000 tarihli ve 24043 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Binalarda Isi Yalitimi Yénetmeligi'ne
uygunlugunu,

kontrol eder.



Yapi denetim kurulusu, varsa bu rapor ve projelerde tespit edilen eksiklik ve yetersizliklerin
giderilmesini saglar.

incelenen projelerin uygun gérilmesi halinde ilgili denetci mimar ve miihendisler tarafindan
imzalanir. Projelerin inceleme siresi yapi denetimi hizmet sézlesmesinde belirtilir.

Yapim agamasinda;

a) Yapinin taglyici sistemindeki beton, beton gelik gubuk, duvar elemanlari vb. malzeme ve imalatin,
standart ve sartnamelere gore Bakanlikga izin belgesi verilen 6zel veya kamu kuruluglarinin
laboratuvarlarinda muayene ve deneylerini yaptirarak raporlarini ilgili idareye verir.

b) Beton kalibi ve demir teghizati kontrol edilerek Ornek-5'e uygun tutanak diizenlenmeden beton
dékumdune izin verilmez. Beton, yapi denetim kurulugunun yardimci kontrol elemanlarinin gézetiminde
dokalar. Beton numuneleri, dékim yerinde yardimci kontrol elemanlarinin nezaretinde deneyi yapacak
laboratuvar teknik elemanlarinca alinir, alinan numuneler belirlenen laboratuvara, bu laboratuvar
teknik elemani tarafindan gétaralar. Beton dokimini miteakip Ornek-6'ya uygun tutanak diizenlenir.
Bu tutanaklari ve deney raporlarini, diizenleme tarihinden itibaren (g is gund iginde ilgili idareye verir.

¢) Yapi denetim kurulusu, yazil intarina ragmen ruhsat ve eklerine aykiri is yapan isci ve ustanin
durumunu ilgili idareye bildirir.

d) Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini belirten ve denetgi
mimar ve muhendisler tarafindan imzalanan raporu ilgili idareye verir.

e) Yapi kullanma izninin alinmasini miteakip, yap! denetim kurulusu yapi denetimine ait diger bilgi
ve belgeleri ilgili idareye verir.

Teknik Personelin Denetim Yetkisi ve Yapi Denetim Kuruluslarindaki istihdam Esaslan
Madde 7 - Yapi denetim kuruluslarinda gérev alan denetci mimar ve mihendisler;

a) Denet¢i mimarlar; mimari projenin ve yapinin bu projelere uygun yapilip yapiimadiginin
denetimini yaparlar. Denetim yetkisi sinirlari 360.000 m

toplam ingaat alanidir.

b) Proje denetgisi insaat mihendisleri; jeoteknik raporuyla birlikte yapi statigi ve betonarme-celik-
ahsap-yigma yap! hesabi ve projelerinin denetimi ile gérevlidir. Denetim yetkisi sinirlari 360.000 m

toplam insaat alanidir.
¢) Yapi denetgisi ingaat muhendisleri; yapi denetimini yaparlar. Denetim yetkisi sinirlari 120.000 m
dir.

d) Denetci makina mihendisleri; proje ve yapi denetimini yaparlar. Denetim yetkisi sinirlari 120.000
m

dir.

e) Denetgi elektrik mihendisleri; proje ve yapi denetimini yaparlar. Denetim yetkisi sinirlari 120.000
m

dir.



Yapi denetim kuruluglarinda gérev alan yardimci kontrol elemanlari:

- ingaat miihendisi 30.000 m

Teknik 6gretmen, tekniker veya teknisyen 15.000 m

- Makina mihendisi 60.000 m

Teknik 6gretmen, tekniker veya teknisyen 30.000 m

- Elektrik mihendisi 120.000 m

Teknik 6gretmen, tekniker veya teknisyen 60.000 m
, toplam yapi insaat alanina kadar yapilari denetleyebilirler.

Yapi denetim kurulusunda gérev alan yardimci kontrol elemanlarinin tamaminin mihendis olmasi
zorunludur. Ayrica, gerek duyulmasi halinde ilaveten diger yardimci kontrol elemanlari da
gbrevlendirilebilir.

Yapi denetim kuruluslari; denetci mimar ve miihendisler ile yardimci kontrol elemanlarinin
denetleme yetkisine sahip olduklari yapi insaat alani asildigi takdirde, ilave denetci mimar ve
muihendisler ile yardimci kontrol elemanlarini gérevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri Yapi Denetim
Komisyonuna vermek zorundadir.

Yapi denetgisi ingaat mihendisi ve yardimci kontrol elemanlari, sadece bir il sinirlari igerisinde
gbrev yapabilirler. Diger denetgi mimar ve mihendisler ile yardimcilari igin bu sart aranmaz.

Yardimei kontrol elemanlari, kurulusun gdrev yaptig ilde (istlenecegi denetim hizmeti icin Ornek-
2'ye uygun taahhitnameyi, diploma suretini, ikametgah ilmuhaberini yapi denetim kurulusuna vermek
zorundadir.

Yapi denetim kuruluglarinin proje ve yapim isini denetleyecekleri yapilarin ruhsatlari, kurulusu
temsilen denet¢i mimar veya ingaat mihendisleri tarafindan imzalanir.

Yapi denetim kuruluslari ile denetgi mimar veya miihendislerinden birinin yapi ile iliskisinin kesilmesi
halinde, ilgili idare yapinin o andaki durumunu belirleyen bir tespit tutanagini t¢ is glinG iginde
dlzenleyerek bir kopyasini Yapi Denetim Komisyonuna génderir. Yapi denetim kurulusu, ayrilan
denetgi mimar veya muhendisin yerine 30 giin igcinde yeni denetci mimar veya mihendisi
gbrevlendirmedigi takdirde ilgili idarece yapi tatil tutanagi diizenlenir.

Yapi denetim kurulusundan ayrilmak isteyen denet¢i mimar ve mihendisler, bu isteklerini noter
kanaliyla Bakanliga ve yapi denetim kurulusuna bildirirler. Bu durumda, bildirimin Bakanliga teblig
tarihinden itibaren ¢ ay igerisinde bir baska yapi denetim kurulusunda gérev alamazlar.

Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslari



Madde 8 - Yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde Uzerinde ilgili standart veya
teknik sartnamelere goére dlgiim, muayene ve kalibrasyon yapabilen ve diger 6zelliklerini tespit
edebilen yeterli alet, techizat ve personele sahip olan laboratuvarlar; Bakanlik Yapi isleri Genel
Mudarliigiinden izin belgesi almak zorundadir. izin belgesi almak icin gerekli sartlar, Bakanlikca
hazirlanan bu Yénetmelik eki Laboratuvar izni Onay Talimati (Ek-1) ile Laboratuvar izin Belgesi Teknik
Sartnamesi (Ek-2)'de belirtilmistir.

Laboratuvar kurulusu, sube agtigi takdirde bu sube igin de ayrica izin belgesi alinmasi sarttir.

Yapi malzemesi Ureten veya imal eden kuruluslar Urettikleri veya imal ettikleri malzemeleri test
etmek Uzere kurduklari laboratuvarlarda yapi denetimine iliskin muayene ve deneyleri yapamazlar.

Laboratuvarlarda yapi malzemesi kalite kontrolli konusunda laboratuvar denetgi belgesine sahip en
az bir insaat veya kimya mihendisi, zemin deneyleri konusunda laboratuvar denetgi belgesine sahip
en az bir insaat veya jeoloji veya jeofizik miihendisi ile yardimci teknik elemanlar istihdam edilir.

Deneyi yapilacak numuneler, standartlarda yazili usullere gére laboratuvar gorevlilerince alinir ve
usulline uygun teste tabi tutulur.

Laboratuvarlar, her yil en az bir defa Bakanlikga denetlenir ve izin Belgeleri yenilenir.

Yapi Denetim Kuruluslarinda ve Laboratuvarlarda Gérev Alacak Teknik Personelin Deneyim
ve Nitelikleri

Madde 9 - Yapi denetim kuruluslarinca proje ve yapim islerinin denetimi, denetgi mimar ve
mihendis tarafindan ydrGtalir.

Asagidaki sartlari ve belgeleri saglayan mimar ve mihendislere, Yapi Denetimi Komisyonuna
basvurmalari halinde, Ornek-7'ye uygun denetci mimar veya mihendis belgesi verilir.

a) Diploma veya mezuniyet belgesi asli veya noter tasdikli érnegi,
b) ilgili meslek odalarina kayth olduklarina dair belge,
¢) Nufus clizdani tasdikli 6rnegi ve 2 adet fotograf,

d) Cumhuriyet Savciligindan alinacak, yiz kizartici bir sugtan dolayi hikim giymedigine dair adli
sicil belgesi,

e) Mesleginde fiilen en az 12 yil ¢alistigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler,

f) Laboratuvarlarda gérev alacak denetgi mihendisler igin 12 yillik fiili meslek siresinin en az (¢
yilini meslek ici ihtisas alaninda ¢alistigina dair kurum ve kuruluslardan alinacak belge.

Kamu galisani olan mimar ve mihendisler, mesleki deneyime sahip olduklarini, gérev yaptiklari
kurumlarindan alacaklari belge ile galistiklari mesleki ihtisas alanlarini ve galisma silresini belirtecek
sekilde belgelendirirler. Serbest veya 6zel kesimde ¢alisan mihendis ve mimarlar; mesleki
deneyimlerini ve galisma slrelerini belirten, ¢alistiklari 6zel kuruluslardan aldiklari ve galisma alani ile
ilgili kamu kurum ve kuruluslari veya kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinca onayl belge ile
belgelendirirler.

Yapi Denetim Komisyonunca verilen denetg¢i belgeleri 5 yil igin gegerli olup, 5 yilin sonunda
yenilenmeyen denet¢i belgesi hikimsiz sayilir.

Denetci belgeleri;



- Mimarlar igin "Proje ve Uygulama Denefgisi",

- Proje inceleyen ingaat muhendisleri igin "Proje Denetgisi",

- ingaat denetimi yapacak ingaat milhendisleri igin "Yapi Denetgisi",

- Makina ve Elektrik mUhendisleri i¢in "Proje ve Yapi Denetgisi",

- Laboratuvarda goérev yapacaklar igin "Laboratuvar Denetgisi",

- Diger mihendislik alanlari igin "Proje ve Uygulama Denetgisi",adiyla diizenlenir.

Denetci belgesine sahip olan mimar ve mihendisler, Bakanligin veya Bakanlikga uygun gérilen
kurum ve kuruluslarin agacaklari hizmet i¢i egitim programlarina katilmak zorundadirlar. Yapi1 Denetim
Komisyonunca uygun gorulen ve gegerli bulunan belgelenmis hastalik, tabii afet vb. sebepler olmadan
iki defa kursa katilmayanlarin denetgi belgeleri iptal edilir, sicillerine islenmek Gzere yapi denetim
kurulusuna bildirilir.

UCUNCU BOLUM : Yapi Denetim Komisyonunun Galisma Usul ve Esaslari
Yapi Denetim Komisyonu

Madde 10 - Yapi Denetim Komisyonu; Bakanlikga gdrevlendirilecek, konu ile ilgili en az genel
mudir yardimcisi seviyesinde bir bagkan ile en az sube madiirl seviyesinde dért Gyeden olusur.

Asil lyelerin bulunmamasi halinde, yedek Uyeler gbrev yaparlar.
Yapi1 Denetim Komisyonunun Caligma Usul ve Esaslari

Madde 11 - Yapi Denetim Komisyonu, baskanin yazili veya s6zli ¢agrisi tGzerine lye tam sayisinin
salt cogunlugu ile toplanir. Komisyon kararlari gogunlukla alinir. Gekimser oy kullanilamaz. Oylarin esit
olmasi durumunda komisyon baskaninin bulundugu taraf gogunlugu teskil eder.

Yapi Denetim Komisyonu; yapi denetim kuruluslarinin faaliyetlerini denetlemek, mimar ve
mihendislere denetci belgesi vermek, yapi denetim kuruluslarina izin belgesi dizenlemek, denetgi
mimar ve mihendislerin sicillerini tutmak ve yapi denetimi siresince taraflar arasinda dogacak
uyusmazliklari inceleyerek goéris bildirmekle gérevlidir.

Kanunun uygulanmasina iliskin dogabilecek uyusmazliklar, dncelikle yapinin bulundugu yerin il
bayindirlik ve iskan miidirliiklerince incelenerek sonuglandirilir. itiraz halinde konu il bayindirlik ve
iskan mudurliklerince Yapi Denetim Komisyonuna bildirilir. Yapi Denetim Komisyonu itiraz konusunu,
6ncelikle taahhitname ve s6zlesme olmak tzere ilgili mevzuat hikimlerini dikkate alarak inceler ve
sonuglandirir.

Komisyon, gerektiginde uyusmazlik konularini, sikayetleri ve yapi denetim kuruluslarinin
faaliyetlerini mahallinde incelemek lzere elemanlar ve heyetler géreviendirir.

Yapi denetim kuruluslarinin denetgi mimar ve miihendisleri ile yardimci kontrol elemanlarina, kamu
veya 6zel sektdr kuruluslari ile birlikte belirleyecegdi sartlara gére meslek ici egitim ve faaliyet
programlari diizenler.

DORDUNCU BOLUM : Yapi Denetimi Hizmet Sozlesmeleri ve Hizmet Bedellerinin Odenmesi
Esaslan

Yapi Denetimi Hizmet S6zlesmesi



Madde 12 - 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun kapsamina giren yapilarin sahipleri, yapi
ruhsati almadan dnce bir yapi denetim kurulusu ile Ornek-8'de belirtilen asgari sartlari ihtiva eden bir
hizmet sdzlesmesi yapmak zorundadir.

Yap!i denetimi hizmet s6zlesmeleri yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedilir. Bu
s6zlesmenin bir sureti Ornek-9'a uygun taahhitname ekinde ilgili idareye verilir.

Yap! sahibi, yapim isi icin anlagma yaptig! yap1 miteahhidini hi¢bir sekilde vekil tayin edemez.

Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil icerisinde ingaata baglanmadigi veya baslandigi halde, baglama
muddeti ile birlikte bes yil icerisinde yapi bitirilemedigi ve bu siire icerisinde ruhsat yenilenmedigi
takdirde 3194 sayili imar Kanunu geregince ruhsat hiikiimsiiz hale gelir ve yeniden yapi ruhsati
alinmasi gerekir. Bu durumda yap! sahibi ile yap1 denetim kurulusu arasindaki sézlesme sona erer.
Yapi sahibi 6nceki yapi denetim kurulusu ile yeniden sézlesme yaparak ise devam edebilecegi gibi,
baska bir yapi denetim kurulusu ile de s6zlesme yaparak ise devam edebilir.

Yapi1 Denetimi Hesabinin Tutulmasi

Madde 13 - Yapi denetim kuruluslarinin hizmet bedellerinin karsilanmasi amaciyla, il 6zel idareleri
ve belediyeler adina bankada yapi denetim hesabi agilir. Yapi denetimi igin 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun ile 6ngdérulen hizmet bedelleri, yapi sahibi tarafindan bu hesaba yatirilir. Hizmet
bedelleri, yapi sahibi ve ilgili idarenin onayiyla yapi denetim kurulusuna bu hesaptan ddenir. Bu hesap
baska maksatlarla kullanilamaz; 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usull Hakkinda Kanun'da
belirtilen borglar da dahil olmak tizere haczedilemez ve hesaba tedbir konulamaz.

Yapi denetim hesab, ilgili idarelerin kendi muhasebe sistemine gére tutulur. Bu hesaplardan
d6demeler, encimen kararina gerek olmadan ita amiri veya yetkilendirdigi kisinin imzasiyla yapihr.

Hizmet Bedellerinin Tesbiti ve Tahsili

Madde 14 - Yapi denetimi hizmetleri icin yapi1 denetim kuruluslarina 6denecek hizmet bedellerine
esas oranlar, asagidaki cetvelde belirlenen asgari hizmet bedelleri oranlarindan az olmamak sartiyla,
projenin dzellikleri ile yapinin bulundugu bélgenin fiziki, ekonomik ve sosyal &zellikleri dikkate alinarak,
yap! sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda yapilacak sézlesmede belirtilir.

Yapi denetimi hizmet bedeli, yapi yaklasik maliyeti ile hizmet bedellerine esas oranlarin garpimi ile
elde edilen bedeldir. Bu bedele proje ve yapi denetimi ile her tiirlii muayene ve deney (creti dahildir.

Yapi yaklasik maliyeti, Bakanlik¢a her yil yayimlanan Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig'de belirlenen birim maliyetinin
yapi ingaat alani ile garpimindan bulunur.

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetveli

Yapim Siresi  Asgari Hizmet Bedeli Oranlari (% )

0-6 ay igin 2.57
1 yiligin 2.71
1,5 yil igin 2.85

2 yiligin 3.00



2,5 yil igin 3.30

3 yiligin 3.63
3,5 yiligin 3.99
4 yil igin 4.39
4,5 yil igin 4.83
5 yiligin 5.31

Yapi denetimi hizmet s6zlesmesinde belirtilen yapim slresi, herhangi bir sebeple uzadigi takdirde,
uzayan strenin her alti ayi i¢in yukarida belirtilen hizmet oranlarina gére ilave hizmet bedeli édenir.

Guglendirme, degistirme, ilave kat vb. gibi yeniden yapi ruhsati almayi gerektiren yapim islerinde
yap! yaklasik maliyeti, proje miellifince hazirlanan ve ilgili idarenin onayladigi kesif bedelidir.

Yapi yaklasik maliyeti, denetim hizmeti verilen yil fiyatlari ile belirlenir. Bir sonraki yila devreden
islerin yapi denetim hizmet bedeli, ertesi yilin (uygulama yil) fiyatlar ile degerlendirilir. Bu durumda
ilgili idarece, yil sonu itibari ile Yonetmelik eki Ornek-10'a uygun bir seviye tespit tutanagi diizenlenir
ve yapl1 boélimunin kismi orani belirlenir. Bu oran tGzerinden yapi denetim kurulusuna édeme yapilarak
yil sonu itibariyle hesap kesilir.

Yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda imzalanan sézlesme kapsaminda 2 yilda
baslanmayan ve 5 yilda bitirilemeyen islerle, insaatin herhangi bir asamasinda genel hikimler
cercevesinde sbzlesmesi tasfiye edilmis islerde, seviye tespiti yukarida agiklandigi sekilde yapilir.

Hizmet bedeli taksitleri asagida agiklanmistir.

a) 1 inci taksit: Proje inceleme ve subasmana kadar olan kisim igin denetim hizmet bedelinin % 20
sidir.

b) 2 nci taksit: Taslyici sistem bdlimi igin denetim hizmet bedelinin % 40'id1r.

¢) 3 uncu taksit: Gati, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari, tesisat alt yapisi dahil yapinin
sivaya kadar hazir duruma getirilmis bdlimd icin denetim hizmet bedelinin % 20 sidir.

d) 4 Gnc taksit: Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan yapi1 bélimu igin denetim hizmet bedelinin %
20 sidir. Bu bedelin 6denmesinde ilgili idare tarafindan insaatin tamamlandigina dair tutulan tutanak
yeterli olacaktir.

Yapi denetimi hizmet bedelinin 6denmesine iliskin taksitler, yapi denetimi hizmet bedelinin %
10'undan az olmamak Uzere yapinin él¢ilebilir seviyesi esas alinarak her bir taksit, kismi taksitlere
bélunebilir.

Yap! sahibi taksidini veya kismi taksidini pesin olarak yatirmadan, mateakip b8limin devamina ilgili
idarece izin verilmez.

Hizmet Bedellerinin Odenmesi

Madde 15 - Yapi denetim kurulusu, madde 14 de belirtilen her yapi bolim veya kismi yapi bolima
igin bu bélimlerin tamamlanmasini miteakip, Ornek-11'e uygun hakedis raporu dizenler. Diizenlenen
hakedis raporu, yapi sahibi ve ilgili idarenin yetkili birimince onaylandiktan sonra bedeli en ge¢ yedi
gln icerisinde yapi denetim kurulusuna 6denir. Yapi denetim kurulusu hakedis raporuna yapinin bu



bélimiinde galistirdigi teknik elemanlarin Ornek-12'ye uygun personel bildirgesini eklemek
zorundadir.

Yapi ruhsatinin alinmasini miteakip, talebi halinde ilk taksit veya kismi ilk taksit banka teminat
mektubu veya devlet tahvili karsihdinda yapi denetim kurulusuna avans olarak édenir. Bu avans ilk
hakedisten mahsup edilir ve alinan teminat idaresince iade edilir.

BESINCI BOLUM : Sicillerin Tutulmasi ve Yapilara Sertifika Verilmesi
Sicillerin Tutulmasi

Madde 16 - Yapi denetim kuruluslarinin denetgi mimar ve mihendislerinin sicil raporlari; her yil
sonunda yap! ruhsatini veren ilgili idare tarafindan, Ornek-13'e gore diizenlenerek onaylanir ve Yapi
Denetim Komisyonuna gdnderilir. Yapida gorevli olup insaat seviyesinden dolayi fiilen gérevine
baslamamigs olan denetci mimar ve mihendisler igin bu slre iginde sicil raporu dizenlenmez.

Yap!i denetim kuruluslarinin sicil raporlari; denetledikleri her yapi igin yapi kullanma izninin alindig
veya yapl ile ilisiginin kesildigi tarihten itibaren 30 gln igerisinde ilgili idare tarafindan Ornek-14'e gére
diizenlenerek onaylanir ve Yapi Denetim Komisyonuna gdnderilir.

Ortalama sicil puani 60 (altmig) puanin altinda olan yapi denetim kuruluslari ile denetgi mimar ve
muihendisler olumsuz sicil almis sayilirlar. Olumsuz sicillerin somut bilgi ve belgelere dayandiriimasi
zorunludur. Olumsuz sicil alan yapi denetim kuruluslari ile denetgi mimar ve miihendisleri, Yapi
Denetim Komisyonunca yil iginde yazili olarak uyarilir.

Son ¢ yilda, U¢ defa olumsuz sicil almis olan yapi denetim kuruluslari hakkinda, Yapi Denetim
Komisyonunca 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 8 inci maddesi geregince islem yapilir.

Ust (iste iki yil olumsuz sicil alan denetgi mimar ve miihendislerin belgeleri Yapi Denetim
Komisyonunca iptal edilir, durum ilgili meslek odalarina bildirilir.

Denetgi belgelerinin gegerli oldugu sire igerisinde ¢ kez olumsuz sicil alan denetgi mimar ve
mihendislerin belgeleri yenilenmez.

Yapilara Sertifika Verilmesi

Madde 17 - llgili idarelerce, yapi kullanma izninin verilmesini miiteakip, Ornek-15'e uygun olarak
hazirlanacak bir yapi sertifikasi 15 gun igerisinde diizenlenerek, yapinin gérinir bir yerine asilir.

Bu sertifikanin cinsi, malzemesi, dlgtleri vb. gibi 6zellikleri yapinin blydkliga, énemi vb. hususlar
dikkate alinarak ilgili idarelerce belirlenir.

Sertifikanin kagit Gzerine yazilmis ve onaylanmis bir kopyasi yapinin dosyasinda saklanir.
ALTINCI BOLUM : Cesitli Hilkiimler

Gecici Madde 1 - 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'un ydiriirlige girdigi tarihten énce
Bakanlikga verilen laboratuvar izin belgeleri, bu Kanun'un yararlige girdigi tarihten itibaren (¢ ay
sUreyle gegerlidir. Bu sire igerisinde bu Kanun hiukimlerine uygun olarak yenilenmeyen izin belgeleri
gecersiz sayilir.

Gecici Madde 2 - 4708 sayili Yapi1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda, yapi denetimine yonelik
olarak hizmet verecek TSE Yeterlik Belgeli laboratuvarlar, bu Kanunun yiriirlige girdigi tarihten
itibaren ¢ ay sure igerisinde Bakanliktan izin belgesi almak zorundadir.

Gecici Madde 3 - 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun ydrlrlige girmesinden énce ilgili
idaresine resmi olarak mimari projeleri verilmis, ancak inceleme ve onayl tamamlanamamis olan



yapilara ait ruhsat iglemleri, 28/8/2001 tarihine kadar ilgili mevzuatina gére sonuglandirilir. Bu tarihe
kadar yapi ruhsati verilmemis yapilara ait islemler 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
hikUmlerine gére yuratdldr.

Yararlik
Madde 18 - Bu Yonetmelik 13/8/2001 tarihinde yurdrlige girer.
Yiriatme

Madde 19 - Bu Yénetmelik hikiimlerini Bayindirlik ve iskan Bakani yGritir

Ekler

Ornek 1-15 igin iigili Resmi Gazeteye bakiniz.



