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Bakanhimizm kurulug, yethd, gitev ve sorumluluklan 04.072011 tarjhli Resmi
(Jazete de yayunlanan 944 sayil Kanun HikmBinde Kararname ile ditzenlenmigtir. Aynca
17.08.2011 taghl Resmi Gazete de yoaywnlanan 648 savih Kanun Hikminde Karamame ile
de gerek 3194 sayil tmar kanununun 27 nei maddesinde gerekse 4708 sayih Yap Denelimi
Hakkinda Kaoun'un  ham  maddelerinds  veniden  dilzenleme yapilmugbir.  Yapilun
ditzenlemelere iligkin bir talim huzuslann apklanmasina ihtiyac dmymlmugtur,

1) 3194 sayih Imar kanununun 27 inei maddesinde yapilan diizenleme ile belediye
ve milcavir alan sinme digmda kalan kay ve mezralann yerlegik alanfannda ve clvarmda
yaplacak konni, entegre tesis nitellfinde obmayan ve imar plam gerektirmeyen tarim ve
hayvancelsk amagh yapilar ile kdyde oturanfurtn itivaclaron karglamaya yin elik hakkal,
manav, berber, kiy firu, kiy kahvest, kdy lokartasy, tannem ve teshir bifeler] ve kdy halle
tarufindan kuralan ve igletilen kooperatiflerin igletme binan gibi yapilar icin yapi rufisast
aranmayacakny. Ancak bu yapilarm ctlit ve projelerinin yresel dokn ve mimari
tzelliklcre, fen, sanat ve saphk kurallanna uygun clmasi, valilikee incelenmaesi, inga igin
muhtarlikian yazh izin ahomasi zorunludor, Etdt ve projelerin soromlulofu aym
yamanda mfellifi olan mimar ve mibendislere ait olup, mevzmara aykun olmalar:
halinde mbellifler hakkmda 3194 sayih fmar Kanununun 28 inei maddesinin birinci
filerausy ve 42 nei maddesinin d¢itneil fikras kapsammda islem tesis edilecektir. Ruhsatsz
olarak inga edilebilecck yapiar valilkee ulusal adres bilgi sistemine ve kudasiro
planlarina igleneccktir. Bu yapilarm denetimi 3194 sayih fmar Kanununuo 30 nnen
maddesi ve Plansz Alanlar  Imar Yonetmelifi hiikiimleri doZrulmsunda
siird0rileceltir.

2} 4708 sayih Yapr Denetimi Haklonda Kanun'un @ inci maddesinde yapilan
degisiklikle 3194 sayih Imar Kammun 26 no1 maddesinde yer alan kamuya ait vapn ve tesisler
ile 77 nei maddesinde yer alan rubsata tabi olmayen yapilar ve bodrum kaa disinda en ¢ok iki
kath ve vapi ingaat alam toplam 200 metrekarcyi geymeyen miistakil yapilara ok olarak,
beledive ve milcavir alaw smurs dipendda kalan kéy yerlesik alanfarmda, beledive ve milcavir
alan siirlars digmda kalan iskin digt alanford ve niifusn S000°in altnda olan belediye ve
wiicaviy alan smrlare icinde yer alun bodrum katt ve gat arase diginda en gok ki hatle ve
yalmizea bie Bodrum kann alany hesaba katifmehszin toplam ingeat olume 300 m i
gecmeyen konut yapian ve bualann kimiarlik, otopark, depo gibi migterniatiary ile hangi
alanda oldufuna bakslmaksion entegre tesls nltelifinde olmayan tormmt ve hayvancilik
amagl: yapt ve tesislerin demetind 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun kapsanmu
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diginda burakilmug olop, bunlardan kamu yaplen hany yam rubsati gerektiren yapr ve
tesislerity demetim islemleri uzmanhk kenularna uygun olarak !mar Kanununun 28 inc
maddasine gire bittosu meslek odesinca tescilll mimear ve mahendisler rarafinedan
gergeklogtrilecektir, '

Kamu kurum ve kuruluglarma st yapt ve tesislerin denetim iglemled ise 3194 sayih
troar Kesmmmam 26 no maddesi kepsamunda kamu gireviisi mimar ve mithendislerin
sorumlumiumda yiirlitilmeyes devam edilecektir,

Aynea Tmar Kanmmmm 28 inei maddesi uvarinea entepre tesis nitelifinds olmayan
ruhsats tabi tanm ve hayvanalik yaplanmn denetime yénelik feoni mesuliyetinin 0 Gzel
{darclerinin ve Bakanhfimz tage tegkilahmmn mimar ve mihendigleri tarafindan da
tistlenilebilmesi miimkin oldogundan bu yaplara iliskin telepler imkanlar &SlglsOnde
karsilenmaya devam olunacakue,

3) Yine 4708 sayih Kanunun 1 inci maddesinde yapilan degisiklikle; Yalnizca bir
bodrum far insaat alam heseba katdmaknzin toplam ingoat alam 500 metrekareyi
gegmeyen yaparde gepicl yap milteckhidi yelid belgesi almak, mimar veya mihendis
wavardt ganiive gefl bulundurmak ve yupe mmiieahhilligine ilighin bitin sorumivlular
intlenmek gartivla pavsel malikinin kewndi papieon inga edebiiere, parsel malilinin veya
Rissedarlardan birinin mimar veye mohendis olmest halinde qyrica gontiye jefi aranmeyacai
hususu diizenlenmistle, Bu yeni diizenlemedeki “Toplam ingaat alamy™ ifadesinden
“wakltilart ve yalmz bir bodrum kaitnn alam havic, asma kat ve catt arasmda yer alan
mekinlar ve ortak alanlar ddnil yapimn inja edilen tam katlarman aluninn’” anlagilmas

gerchimektedir.

Kanunda belirtilen bu kosullan sa§layan parsel malikled 16 Arahk 2010 tardhli ve
27787 saylll Resni Gazete'de yayimlanan Yam Mitteshhitlerinin Kayitlar ile Santiye Jefleri
ve Yetki Belgeli Ustalar Hakkmda Yénstmeligin 5 inci maddesinin ikingi fikrasindla yer alan
“Ancak sadece o yapim isinde kullaniimak ve beg yil iginde bir defaya we tek bir vapiya
mehsus olmak lizere, yapr sahibine gegicl olarak yetki belgesi muonaras verilir” hiikmd
uvarmea Bakanhgmuz Tagea teskilatlarmdan alacaklan gegici miteahhitlik yedkl belpesiyle
bes yal ipinde bir kicz olmak Uzere kendi yapilanm yapabileceklerdir.

43 4708 sayih Kanuoun 4 tlncll maddesinde vapilan degizikle yap deretim komiayonm
Merkez ve [l Yap1 Denetim Komisyonlan olarale yenider dfizenlenmis olup; bung istinaden
Valiliginiz (Cevre ve Sehirsilik 1 Mndarlosd) tarafindan il miditr yardmeismn
baganhzinda, en az yube mildilrd seviyesinde bir tye ve komu ile ilgili en az lizans meIune
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teknik personel fig iiye olmak Uzers toplam beg Uyeden tegchklail edecek olan komisyonun
tiyeleri ile birer yedeklerinin en gog on giin iginde belirlenerek, gérevlendirilmek iizere hem
vazl hem de elekironik posta veya faks mesajt ile Merkez Yapm Denetim Komisvonuna teklif
edilmesi gerelonekmadir,

5) Asrica yine Kanunon 4 iiocii maddesinde “f Fopr Denetim Komisyonlar, yapt
deretim kuruluglarng izin belgesi verilmesi harie Kanimda belirtilen difer givevieri yapar, ™
hususu ditzenlenmiz obap, il vap: denetim komigsyenlar, hizmetin yerinde ve en kasa sarede
verilmesi, scrunlann yerinde giziimlenmesi, uygulama siireglerinin wzamamas:, ve ileride
\slafisi imbkdnsz durumlarla kars kargiya kalnmamas: amaciyla pape demetine Auraluglering
izin belgesi vertimesi gorevi diginda kalan ceza wygwiamalar) dahil merkez yap denetim
komisyomuncs gerpeklestivilen biitin  ghrevleri yiiriiteceklerdir. Bu komisyonlara
komisyorun gerekli pfrmesi halinde meslek odalarnndan ve yam denetim kuniluglarndan oy
hakkr olmakstzin veman davet edilebilir,

6) Bu nedenle illerde faaliyet giisteren Yapi Denetim Kuruluslannin ve denct¢l mimar
ve mihendisderin mevzuata zykn uygulumalan ile ilgili olarak, daha &nce Bakanhiimza
gonderilmig, ancak Kanun degigikliginin yarizlik tarihi olan 17/02/2011 tarihine kadar
sonuglandinlmams olanlar da d4hil inceleme ve denstim somuglarma iligkin evraldar illerde
tegekkil ettirilerek Il Yapt Denetim Komisyonlan tarefindan ivedilikle gdrilgiilerek karara
baglenacaktr. Alman kararlards Kamm'un & inci maddesine istinaden cezi angéritlmesi
halinde, I Yep: Denetim Komisyonlanmn kararlan Bukanhjime web sayfasinda yaymlanan
formata uygun olarak hazirlanacak ve Bakan Ownay igin Mesleki Hizmetler (Fenel
Miidirlfftine ginderilecektir.

7) Kanuoun 5 inei maddesinde, yapy sahibince, yapl denetimi hizmet
bedellerinin, onceki uygulamalara gire rchseh ditzenleyen fgili idareler adma agilan
hesaplur yerine, il mubasebe hirimlerinde aglacak emanet nitelikli hesaplara yatirlacaf
belirtilmis olup; Valiliklerce {(Cevre ve Sehireilik T Midirlogi), Defierdarhlk
Muhascbe Midiiriigh ve Mal Miidiicliikleri nezdinde ivedilikle emanct hesaplarnmn
actirlmas: gerekmektedir. Bundan sonra yapilacak uvgulamalerda ¥apt ruhsatm
diizenleven idarslerce tanzim edilerck Cevre ve Sehircilik 11 Madtirliidering ginderilen hak
edis reporlari tehakkuka baglanarak, denetim hizmet bedelinin yap denetim kuruluglarna
ddenmesi sagianacakbr.

8) Yine Kanumun 5 inci maddesinde yapilan degisiklixle “Fanrilan futarlarm ¥ 10
ruhsats verem idarenin, % 1 Bakanhk Binyesinde bulunan diner sermaye isletinesinin
hesabma aktariie” hikma getirilmistin, Yaprlacak ik hek edi; Sdemesinds yapiya ilighin
toplarn denetim hizmet bedelinin %1%nin Bakanlik Dérer Sermaye hesabina, %l'inin de
ilgili idarelerin agacaklan heszba aktanlmas: zorunlu oldugundan Valiliklerce (Gevre ve
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Schireilik 1l Modiirlngs) yozilan yaziva istinaden Defterderlik Muhasebe Madiirligd ve Mal
Miidiirlkleri tarafinden ilgili birfdmmlerin hesaplanne aktanmmn yapilmeas) safilanacakor,

1 Mudinliklerimizee hesaplann olugtuilarak Bakanhifiniza bildinlmesi ve wlusal
yapi decetim sistemi izerinde gerekli revizyonlarm yepilmasins kedar gecen stirede istemler
meveut uygnlams fizerinden yiirtilecek olup, yapr denetim hizmet bedeli 4708 saph Yam
denetim Kanummum 648 sayili Karmn Hikmiinde Karamame ile degisik § incl maddesine
aykin olmamak koguluyla taraflar arasinda tespit edilecektir.

Yeni diizenlemenin yUrtrllfe girdigi 17/08/2011 tarihinden omee  yapulan
sfzlesmelerde hak edigi yopilmug veya yapilmak tizere clan kisimlara ait bedel ve oranlann
degistirilmesi siz komisu olmaytp, kalan ksimlann yeni diizenlemedeki oranlara pore
degistirilmesi ise¢ apcek taraflar arasindeki sdzlegmenin mutabakatle defigtiriimesi ile
mitimlkiin olabilecektir.

Ulusal yep denetim sistemi tizerinde gerekli revizyenlar yapilip sistemde kayith
oranlar veni diizenlemeye gtre defistirilinceye kadar, sistem tizerinde farkl clarak iglenmig
olsa dehi taraflar arasinda yamlan sielegmelerdeki hizmet bedell ve oranlar uygulanacaltr.
Taraflar arasinda yapilan sézlesme ile Ulnsal yap1 denetim sistemindeki miktar ve oranlar
arasmda farklilik olmast halinde ilgili idarelerce stzlesmeye uygun elarak gerekli dizeltmeler
yapilacaltir. Gerek ilgili idarelerco gorckse Cevre ve Sehircilik 1 Madiitltiderinee gerekli
kontrollerin yapilmasim miiteakiten hak edigler Adeneceldir.

9)Vam denctim kuruluglar: Bakenhifymizea belirlenen demetim prosediriine uygun
olarak Clevre ve Schircilik 11 Micurliklen tarafindan bir takvim yili iginde en az ki kez biiro
ve al kez sanbiye denetimine tabi tutulacaklardir. Jantiye depetimine ait fOy canliyve
mahallinde, bilro denetimine ait fdy ise kmulusun biirosunda doldurnlacaktr. Denetlemede
dikkat edilecek hususlarin ver aldifi denelim [oyleri, Bakanlifimiz web adresinden temin
edilecek olup, denetim sonrasi diizenlenen bu fiyler Cevre ve Sehireilik Il nidfeogds
tarafindan muhafaza edilecektir. Sanlive ve bfiro denstimine iligkin foyler denctléme
sonrasinda aym bilgilerle  Bakanlhimue adresindeki kuilaric: hesebi zerinden mternct
crtermnda da doldurulacsktr.

Ancak denstimler sonucunda 4708 sayili Kanurda yer alan grev ve sorum/uluklarm
yerine getirilmediginin tespiti halinde, konu ile ilgili inceleme mporunin ditzenlenerek 11
Yam Denetim Komisyonung sunulmas gerelmelkcedir,
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10) Ozel Cevre Koruma Balgelerinde yor alar kdy verlesik alanlannda ve Bakanliga
vap1 ruhsati ve yam kullamma izni diizenleme giirevi verilen 644 sayly Kanun Hilkmtinds
Faremmamenin 2 nei maddesinin birinei fikrasimen {3, (£, ve () bentleri ils 7 rei maddesinin
birinci fiksasinm (&) bendi kapsammda kalan konulards, yap mhsan ve vap kollanma iginlerd
Bakanligimz tasra teghkilan olan Cevrs ve Sehireilik I Mudirinkleringe fizsnleneceltin,

Uypulamalann  yukandald  aciklamelanmiz  dogrumsmmda gergeklegtiviimesinin
saplanmas igin, Genelgenin iliniz d2hilindeld yapi nibsal ditzenleyen tim kuswntar, il yum
denctim komisyonlarinn asil ve yedele Oyelerine, Cevre ve Sehireilik 11 MEdaltiklerinde wap
denetimi konusunda girev yapan ilgili personele ve yap: denetim bruluslanna, fmea karghi
teblig edilmesi hususlannda bilgilerinizi geregini Snemle rica cdarfm.
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B1 I Velilifine{Ceves ve Sehireilik Il MidarlEa0) Tick Mihendis ve Mimar Odalan Birlig
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